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NR.91677/ 01.09.2026

NR. REGISTRUL SPECIAL: 6;(1/ ob\db‘&bgf

Refuz de contrasemnare pentru legalitate
privind Hotararea nr.144/25.08.2026 a Consiliului local al municipiului Bistrita
privind preluarea in administrare de catre Municipiul Bistrita a bunurilor imobile
constructii — portic si teren aferent, situate in municipiul Bistrita,
Ansamblul urban ,Sirul Sugalete”

Subsemnata, Gaftone Floare, secretar general al municipiului Bistrita,
avand in vedere prevederile art. 140 alin.3, art.243 alin.1, lit."a”, coroborat cu
art.490 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2009 privind Codul administrativ,
referitor la Hotararea nr.144/25.08.2026 a Consiliului local al municipiului

Bistrita formulez urmatoarele:

Avénd in vedere destinatia de uz si interes public a imobilului, de drum
sau pasaj sau trotuar deschis circulatiei publice, apreciez cad nu solutia
preluarii in administrare este cea corecta si care rezolva si problemele legate
de necesitatea reabilitarii imobilului ci preluarea Tn proprietate, respectiv in
domeniul public al municipiului.

Destinatia de uz si interes public a porticului aferent sirului Sugalete a
existat dintotdeauna, fiind tnscrisa si in Cartea funciara ca "servitute de libera
trecere, depunerea fructelor si vinderea acestora la targuri de tard si
saptamanale in favoarea Orasului Bistrita”, conform actului nr.385/27.01.1875,
inscrisd in CF 55353, aferent imobilului din Piata Centrald nr.14 sau de
"servitute de a umbla si de a putea descarca cereale pe trotuarul de sub
boltuirea edificiului ocazional cu targul sdptamanal si de tard, in favoarea
Orasului Bistrita”, intabulatd cu inch.nr.4212/1878, asa cum apare in CF
54236, aferent imobilului Piata Centrala nr.16,

La parcela aferentd imobilului din Piata Centrald nr.15, CF nr.66667
Bistrita, Tn urma Hotararii Judecatoresti nr.29/A din 01.01.2026 a Tribunalului
Bistrita Nasaud categoria de folosinta a suprafetei de 38 mp a fost inscrisa ca
"Drum” iar la observatii este inscris "pasaj de trecere”.



Este lesne de observat ca aceasta categorie de folosinta trebuie sa fie
identica pentru toate celelalte parcele, chiar daca nu au facut obiectul unor
sentinte judecatoresti.

Terenurilor cu destinatia drum le este aplicabil regimul juridic prevazut de
Ordonanta nr.43/1997 *** Republicata, privind regimul drumurilor, care
prevede la art.2, alin.1 — 3, urmatoarele:

” ART. 2

(1) Drumurile fac parte din sistemul national de transport.

(2) Drumurile sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru
circulatia vehiculelor si a pietonilor.

(3) Fac parte integrantd din drum: ampriza $i zonele de siguranta,
Suprastructura si infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile gi
alte lucrari de arta, constructiile de aparare, protectie si consolidare, trotuarele,
pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de taxare,
bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea
autostrazilor, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru
siguranta circulatiei, sistemele inteligente de transport si instalatiile aferente,
Spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din
intersectii, spatiile cuprinse intre autostrada si/sau drum gi bretelele de acces,
sistemele pentru protectia mediului, terenurile si plantatiile din zona drumului si
perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.”

Articolele 3 si 4 din Ordonanta nr.43/1997 clasificd drumurile din punct
de Vedere alte destinatiei si al circulatiei astfel:

ART. 3 Din punct de vedere al destinatiei drumurile se impart in:

a) drumuri publice - drumuri de utilitate publica si/sau de interes public
destinate circulatiei rutiere si pietonale, in scopul satisfacerii cerintelor
generale de transport ale economiei, ale populatiei si de aparare a tarii
acestea sunt proprietate publica si sunt intrefinute din fonduri publice, precum
Si din alte surse legal constituite,

b) drumuri de utilitate privata - drumuri destinate satisfacerii cerintelor
proprii de transport rutier si pietonal spre obiective economice, forestiere,
petroliere, miniere, agricole, energetice, industriale si altele asemenea, de
acces in incinte, ca si cele din interiorul acestora, precum si cele pentru
organizérile de santier; ele sunt administrate de persoanele fizice sau juridice
care le au in proprietate sau in administrare.

ART. 4 :

Din punct de vedere al circulatiei drumurile se impart in:

a) drumuri deschise circulatiei publice, care cuprind toate drumurile
publice si acele drumuri de utilitate privata care asigura, de regula, accesul
nediscriminatoriu al vehiculelor si pietonilor;

b) drumuri inchise circulatiei publice, care cuprind acele drumuri de
utilitate privata care servesc obiectivelor la care publicul nu are acces, precum
si acele drumuri de utilitate publica inchise temporar circulatiei publice.



Referitor la lucrarile de reabilitare a imobilului, avute in vedere la luarea
in administrare a porticului , Legea nr.422/2001 Republicata, privind protejarea
monumentelor istorice, la art.38 alin.(2) — (5) prevede urmatoarele:

"ART. 38

(2) Contributia financiara a consilillor judetene, municipale, orasenesti si
comunale, dupa caz, poate s& acopere integral sau partial costul lucrarilor de
interventie asupra monumentelor istorice care fac parte din grupa B, precum
Si, individual sau prin cofinantare, costul lucrarilor de protejare a monumentelor
istorice care fac parte din grupa A, aflate pe teritoriul unitati administrativ-
teritoriale respective.

(3) Contributia financiard a statului si a autoritatilor administratiei publice
locale poate fi asigurata prin cofinantare, precum $i in parteneriat, inclusiv cu
proprietarul sau cu alte persoane fizice sau juridice.

(4) Situatiile in care statul, respectiv autoritatile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor mentionate la alin. (1) - (3),
proportia contributiei statului, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie
s& le indeplineascéa proprietarul, altul decét statul, municipiul, orasul sau
comuna, se stabilesc prin norme metodologice aprobate prin hotarare a
Guvernului, la propunerea Ministerului Culturii si Cultelor si a Ministerului
Finantelor Publice, in termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei
legi.

(5) In situatiile si in conditiile prevazute la alin. (4), la data alocdrii sprijinului
financiar in cuantumul contributiei statului sau a autoritatilor administratiei
publice locale asupra imobilului monument istoric in cauza se constituie o
garantie imobiliara pentru o perioada de 10 ani in favoarea statului, respectiv a
unitatilor administrativ-teritoriale.”

Referitor la atributiile autoritatilor administratiei publice locale, art.45
lit ’c” si ”’d” din Legea nr.422/2001 prevede:

c) coopereaza cu ceilalfi proprietari sau administratori de monumente
istorice;

d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru
realizarea unor lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinta in
acest scop institutii si servicii publice de interes local;

Cu privire la finantarea protejarii monumentelor istorice, la art.49 si art.50
alin. 1 din Legea nr.422/2001 se precizeaza urmatoarele:
” ART. 49

(1) Protejarea monumentelor istorice se finanfeazd de proprietarii sau
detinatorii acestora si poate fi cofinantata din fonduri asigurate de la
bugetul de stat, bugetele locale sau din alte surse.

(2) Lucrarile de cercetare, de expertizare, de proiectare si de executie care
se efectueazéa la monumente istorice si care sunt finantate din fonduri publice
sunt supuse regimului general de atribuire a lucrérilor publice, de proiectare i
executie, potrivit legislatiei privind achizitiile publice.

ART. 50

(1) Autoritétile administratiei publice locale sunt obligate sa prevada in
bugetele proprii fondurile necesare in vederea protejarii monumentelor
istorice aflate in proprietatea publica sau privata a unitatilor
administrativ-teritoriale.”



Prin Hotararea nr.155/29.09.2011 a Consiliului local al municipiului
Bistrita a fost aprobata Politica Publicd ,Regenerarea Centrului istoric al
municipiului Bistrita” si a Planului de Actiuni pentru implementarea politicii
publice, in cadrul proiectului "Procese decizionale eficiente la nivelul
Administratiei Publice din Roméania, care avea prevazuta in Anexa 2, planul de
actiune, "Solicitarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica pentru cladirile-monument istoric degradate”, insa aceasta
procedura de expropriere nu s-a mai declansat.

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.244/21.12.2023
a fost aprobat, in temeiul Legii nr.153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural — ambientale a cladirilor, cu modificarile ulterioare,
Programul multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra
cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in Ansamblul Urban — Centrul
Istoric Bistrita si Regulamentul de interventie aferent ansamblului urban
fortificat al municipiului Bistrita si zona de protectie a acestuia si au fost
stabilite obligatii in sarcina municipiului Bistrita si a proprietarilor imobilelor,
inclusiv privind finantarea lucrarilor.

Cu privire la regimul juridic al imobilului portic aferent Sirului Sugéalete —
pasaj de trecere si bolti, am solicitat informatii, indrumare si sprijin Oficiului de
Cadastru si  Publicitate  Imobiliard Bistrita N&saud, cu adresa
nr.91570/31.08.2026, la care nu am primit incd raspuns, precum si Directiei
Patrimoniu — Compartiment cadastru, de la care am primi raspuns, adresa
nr.92326, pe care o anexam.

Am primit raspuns doar de la Directia Patrimoniu, compartimentul
cadastru, adresa nr.92326/02.09.2026, iar din plansa anexatd raspunsului
rezulta ca limita cladirilor din sirul Sugalete nu acopera partea de portic - pasaj
de trecere, aceasta aparand n sistemul informatic de cadastru ca o prelungire
a trotuarului de pe strada Dornei si din Piata Centrala.

Am solicitat informatii privind Sirul Sugalete si de la arh. Bungardean
Cristina, din structura arhitectului sef, raportat la aplicarea reglementarilor din
Hotararea nr.73/07.04.2009 privind aprobarea documentatiei de urbanism
pentru centrul istoric al municipiului Bistrita — Plan Urbanistic Zonal ,Zona
construitad protejatd” si a Regulamentului local aferent, beneficiar Primaria
municipiului Bistrita. Am primit raspunsul nr.92125/01.09.2026, pe care Il
anexam.



Avénd in vedere cele anterior mentionate, importanta imobilului
monument istoric pentru municipiul Bistrita, destinatia de uz si interes public a
porticului, necesitatea efectuarii unor lucrari de reabilitare a acestuia, faptul ca
ramanerea acestuia in proprietatea in cote indivize a unor persoane fizice si
juridice constituie un impediment in ceea ce priveste finantarea lucrarilor de
reabilitare de catre municipiu, din bugetul local, fiind posibila doar cofinantarea
in conditile prevazute de lege, sunt necesare demersuri pentru trecerea
porticului Tn domeniul public al municipiului.

Preluarea Tn administrare nu poate constitui o solutie juridica viabila pe
termen lung, avand in vedere necesitatea finantarii lucrarilor de reabilitare, iar
preluarea Tn administrare de catre unitatile administrativ teritoriale a unor
imobile apartindnd unor persoane juridice de drept privat nu este specifica
dreptului administrativ.

Nu poate fi, in aceasta spetd, aplicatd masura luata in cazul preluarii in
administrare a Bisericii Evanghelice din Piata Centrala, in vederea efectuarii
lucrarilor de reabilitare, deoarece cu privire la posibilitatea finantarii lucrarilor la
lacasurile de cult de la bugetul de stat si din bugetele locale existd norme
speciale iar conform articolului 8, alineatul 1 din Legea nr.489/2006 privind
libertatea religioasa si regimul general al cultelor, Republicata, "Cultele
recunoscute sunt persoane juridice de utilitate publica.”

Tinand cont de obiectiile anterior formulate, nu contrasemnez Hotararea
nr.144/25.08.2026 a Consiliului local al municipiului Bistrita, privind preluarea
in administrare de catre Municipiul Bistrita a bunurilor imobile constructii —
portic si teren aferent, situate in municipiul Bistrita, Ansamblul urban ,Sirul
Sugalete”

SECRETAR GENERAL
AFTONE FLOARE

’L
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DIRECTIA PATRIMONIU
NR. 92326/02.09.2026

Catre:
SECRETARUL GENERAL

Obiect: Raspuns adresa nr.92326/02.09.2026

Urmare adresei dumneavoastra nr.92326/02.09.2026 cu privire la
Ansamblul urban "Sirul Sugalete” si la Proiectul de hotarare nr.155/20.08.2026
privind preluarea in administrare de catre Municipiul Bistrita a bunurilor imobile
constructii — portic si teren aferent, situate in municipiul Bistrita, Ansamblul
urban , Sirul Sugalete” aprobat de Consiliul local Tn sedinta din luna august
2026, asa cum am specificat si in Raportul de specialitate la proiect, precizam:

Ansamblul urban Sirul Sugalete nu figureaza in proprietatea publica sau
privata a Municipiului Bistrita, acesta fiind un ansamblu format din 12 imobile
separate, respectiv imobilele constructii si teren de la nr. 13 la nr.24 din Piata
Centrala, toate inscrise in Lista monumentelor istorice de grupa A.

Urmare a lucrarii de cadastru sistematic, imobilele, constructii si teren
aferent, au fost inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
conform prevederilor Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, individual Tn proprietatea privatda a
titularilor drepturilor de proprietate, in baza documentelor detinute de acestia, iar
o parte din ele figureaza in cota de proprietate cu Statul Roman sau Municipiul
Bistrita, dupa caz, asa cum reiese din extrasele de carte funciara ale fiecarui
imobil, constructie si teren aferent, care au stat la baza proiectului de hotarare.

Sectorul din care au facut parte aceste imobile, a fost intocmit de
persoane juridice autorizate in domeniul cadastrului si topografiei, si a fost
receptionat si avizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita.

Atasam prezentei extras din planul cadastral suprapus pe ortofotoplan cu
imobilele care au facut obiectul lucrarii de cadastru sistematic din zona de
interes.

Director executiv,

Alina IONESCU
' Consilier superior,
Vam}lgFlorm SUGAR

Consilier superior,
Anamariﬁ IGMIREAN

S o
A.l./2ex.
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Nr. 92125 /01.09.2026

Catre: Secretarul general al municipiul;ui Bistrita

De la: Structura Arhitectului Sef
D-na arh. Cristina Bungardean

Obiect- Raspuns la solicitare informatii privind Sirul Sugalete si sprijin cu
privire la aplicarea reglementarilor din Hotararea nr.73/07.04.2009
privind aprobarea documentatiei de urbanism pentru centrul istoric al
municipiului Bistrita — Plan Urbanistic Zonal “Zonal construita

protejata”si a regulamentului local aferent, beneficiar Primaria
municipiului Bistrita

Importanta monumentului istoric Ansamblul urban "Sirul Sugalete"

(Piata de cereale, "Kornmarkt") - Cod LMI: BN-ll-a-A-01459 (monument
istoric - cateqgoria A)

Sirul Sugalete, monument emblematic al Bistritei, este un ansamblu
format din 12 cladiri etajate, legate intre ele prin intrari spatioase ce formeaza o
galerie de arcade in ogiva, cu 20 de bolti ce se sprijina pe 21 de pilastri.
Sugalete se numara printre constructiile renascentiste tipice de varf din
Transilvania. in secolul XV, orasul Bistrita era unul dintre cele mai importante
orase ale Transilvaniei si facea parte din cele sapte cetati medievale.

Sirul Sugalete este cel mai lung sir de case cu arcade la parter din
Romania, construite in stil gotic in perioada renascentista



Scurt istoric

Ansamblul Sugalete este un veritabil exemplu arhitectural din perioada
transilvana de tranzitie de la stilul gotic la cel renascentist. Casele au fost
construite intre secolele XV si XIX cu intrari spatioase si etaj. Parterul cladirilor
era folosit in scop comercial, aici functionand pravalii, depozite si ateliere.
Curtile lungi si spatioase ale caselor erau pline cu obiecte de vanzare. Acestea
ofereau drumetilor care treceau prin Bistrita pe langa spatiile de depozitare
incapatoare si cateva grajduri pentru animale de povara.

Ansamblul de case se afla in inima comertului bistritean. Tot aici functiona si
piata de cereale, Kornmarkt. Pentru ca in acea vreme unitatea de masura pentru
cereale era galeata, locuitorii au inceput sa asemene boltile ansamblului cu
niste galeti rasturnate si l-au poreclit ,,Subgalete” ce mai tarziu a devenit
»Sugalete”. Asemenea solutii constructive au fost practicate si la Sibiu sau
Brasov, fiind frecvente in orasele Europei Centrale.

Etajul superior al acestor case servea drept locuinta pentru elita bistriteana.
Fatadele caselor erau decorate cu picturi si sculpturi. Adevarata valoare a
acestui monument gotic consta in detaliile arhitecturale ale caselor: steaua cu 6
colturi, care reprezenta semn de protectie divina, armonie si pace, semiluna in
forma unei masti umane si statuia Sfantului Nicoale, considerat ca fiind
protectorul orasului si al parohiei Bisericii Evanghelice. Casele din ansamblul
Sugalete sunt humerotate de la 13 la 24. Doar unele case pot fi vizitate partial
deoarece sunt proprietati private.

Imobilele au fost permanent modificate si adaptate noilor cerinte ale
vremii, dar spatiile de la parter au ramas mereu rezervate comertului, pravaliile
ce sunt deschise aici amintesc de vechile indeletniciri ale bistritenilor. Sirul
Sugalete a reusit sa isi pastreze autenticitatea.

Ansamblul este format din urmatoarele monumente istorice:

Parohia evanghelica C.A. (cod LMI BN-1I-m-A-01459.01)

Casa adunarii preotilor "Kapitelhaus” (cod LMI BN-lI-m-A-01459.02)
Casa Petermann (cod LMI BN-II-m-A-01459.03)

Casa (cod LMI BN-II-m-A-01459.04)

Casa (cod LMI BN-II-m-A-01459.05)

Casa (cod LMI BN-II-m-A-01459.06)

Casa (cod LMI BN-1I-m-A-01459.07)

Casa (cod LMI BN-1I-m-A-01459.08)

Casa (cod LMI BN-II-m-A-01459.09)

Casa (cod LMI BN-II-m-A-01459.10)

Casa (cod LMI BN-1I-m-A-01459.11)

Casa, azi Galeriile de arta gi atelierele UAP - Filiala Bistrita (cod LMI
BN-1I-m-A-01459.12



Casa parohiala - Piata Centrala nr. 13

Este prima dintre constructiile partial prinsa sub porticul dinspre piata.
Socotita de istoricul de arta Virgil Vataseanu ca fiind printre cele mai sugestive
expresii ale arhitecturii civile ale goticului transilvanean. Cladirea deschide
sirul de case al Sirului Sugalete. este Casa parohiala a Bisericii Evanghelice,
fiind datata in 1480.

Este decorata cu statuia Sfantului Nicolae, datata 1480. La nr 14 este Casa
adunarii preotilor ,,Kapitelhaus”, contruita in 1512.

Casa - Piata Centrala nr. 14

Este formata din subsol, mezanin si etaj. Forma actuala a constructiei
este rezultatul mai multor refaceri si modificari, incat din cladirea initiala s-a
pastrat doar planimetria si porticul dinspre strada. Casa a fost consemnata in
donatia lui Petrus Kretschmer din 1432 spre “Fraternitas beatis Virginis”. In
1505 se consemna starea degradata a imobilului fiind reparata in urma unei
donatii consistente. In 1698 casa a fost mistuita de flacdri, fiind reconstruita cu
cca. 300 florini. In 1758 a ars din nou; incendiul din 1857 a afectat si aceasta
constructie, iar refacerile ulterioare o aduc la aspectul actual.

Casa - Piata Centrala nr. 15 - Casa Petermann

Reprezinta, alaturi de casa capitlului unul din cele mai valoroase repere
ale arhitecturii gotice din Bistrita. Datele de arhiva indica ridicarea unei
constructii de zid in perioada 1430-1432, cu o reconstructie masiva in preajma
anului 1480 realizata de armurierul Petermann. unul dintre cei mai importanti
mesteri de armuri din orasul Bistrita. Blazonul acestuia cuprinde o scarita de
cavalerie si pintenul de cavaler, care sunt sculptate in piatra boltii de Ila
Sugadlete, in continuare vizibile si azi. in atelierele de la parterul acestei case au
fost confectionate scuturi, platose, camasi de zale, coifuri si alte armuri
specifice secolelor XV si XVI. Imobilul cu numarul 15 din Piata Centrala este
singura casa renascentista care pastreaza o scara de acces la etaj cu o
coloana de piatra inspirata din arhitectura specifica locuintelor italiene din
aceeagi perioada.

Casa - Piata Centrala nr. 16

Casa se afla in secolul al XV-lea in proprietatea cojocarului Endres, iar la
sfarsitul secolului al XV-lea ajunge in proprietatea familie Kretschmer, una
dintre familiile celor mai bogati patricieni bistriteni. Transformarile care au
schimbat aspectul exterior al cladirii, si care au fost mai importante in secolul
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al XIX-lea nu au modificat planimetria si organizarea spatiului, ele fiind mai
evidente in ceea ce priveste sistemele de boltire si accesul la incaperile
locuintei de la etaj.

Casa - Piata Centrala nr. 17

Este formata din parter si etaj iar in spatele pravaliei de la parter se
deschide spre un demisol si un mezanin folosite pentru depozitarea marfurilor.
Ca si casele invecinate, constructia se desfasoara pe o parcela ingusta,
cuprinzadnd o singura travee din porticul pietei. Lipsita de elemente de pietrarie
elegante, cladirea reflecta caracterul sobru si functional al multora din casele
ridicate in jurul anului 1500, aspectul actual fiind si rezultatul unor modificari
din veacurile urmatoare.

Casa - Piata Centrala nr. 18

Nu difera prea mult de forma casei de la numarul 17. Singurul element
distinct este ancadramentul cu arc semicircular de la intrarea in pivnita, similar
celui de la casa parohiala si care sugereaza o etapa de lucrari medievale.

Casa din Piata Centrala nr. 19

Ocupa acelasi tip de parcela ingusta ca si precedentele. Desfasurata pe
un plan compact cu doua nivele avand la parter un spatiu comercial si de
depozit, iar la etaj locuinta formata din doua incaperi reunite printr-un hol in
care era amenajat si cuptorul. Parterul este acoperit cu bolti semicilindrice si
cu penetratii specifice secolelor XVI-XVII, iar etajul are un planseu din lemn.
Elemente de datare mai precise pentru aceasta cladire lipsesc, iar
transformarile nu permit consideratii stilistice semnificative.

Casa din Piata Centrala nr. 20

Prima faza a cladirii dateaza de la finalul secolului al XV-lea si inceputul
secolului al XVl-lea, dar imobilul a trecut printr-o reconstructie masiva in
secolul al XVl si apoi al XIX-lea, iar unele spatii din interior au fost refacute in
anii 60 ai secolului nostru.

Casa din Piata Centrala nr. 21

Este o constructie cu doua nivele care are gang carosabil comun cu casa
de la numarul 20. Este greu de precizat daca aceasta este forma initiala a
constructiei sau rezultatul unor modificari ulterioare, cand cele doua case au
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ajuns intr-o proprietate reunita. Stim de astfel de modificari facute la Bistrita la
casele din piata inca din 1622 si 1627 dintr-o scrisoare a lui Gabriel Bethlen
adresata judelui Bistritei.

Casa din Piata Centrala nr. 22

Cladirea a fost reabilitata in anii 1976-1977, prilej cu care au putut fi
precizate fazele de constructie si modificarile intervenite. Parcela a fost
ocupata in secolul al Xlll-lea de o constructie din lemn dupa care, intr-o prima
etapa, apropiata de anul 1500 s-a ridicat o casa din zidarie cuprinzand un
subsol scund cu acces dinspre piata printr-o scara larga cu trepte de lemn, o
intrare carosabila si o incapere (probabil pravalie sau atelier) la parter si doua
camere la etaj. Intr-o a doua etapa apropiati de prima, se realizeaza boltile
peste pivnita si parter, se modifica accesul la etaj prin mutarea unei scari cu
dublu tract si se ridica corpul spre curte, trecandu-se de la o cladire de plan
compact, la cea cu plan in L. Ulterior, in veacul al XVlII-lea se construiesc
arcadele de la etaj care primesc actualele bolti baroce iar corpul lateral a fost
etajat.

Casa din Piata Centrala nr. 23

Infitisarea actuald a imobilului nu pdstreaza elemente gotice sau
renascentiste, pe care, chiar daca fondul actual reprezentativ a fost edificat in
secolul al XVlll-lea cu modificari subliniate in secolul al XIX-lea. infitisarea
fatadei principale cu verticala pilastrilor subliniata de lesene cu capiteluri
clasiciste, care se continua si la imobilul urmator se datoreaza unei
modernizari din secolul al XIX-lea, casa afldandu-se in proprietatea Fraternitatii
Assumtionis Mariae.

Casa din Piata Centrala nr. 24

Ultima din sirul de case de pe latura nordica a Pietei, avdnd o fatada
laterala spre vechea Fleischerturegasse care lega piata de Turnul Macelarilor,
este casa care a adapostit a doua farmacie din Bistrita. Farmacia, infiintata in
anul 1772, se numea ,,Farmacia Minerva”. Prima farmacie din Bistrita ,,La
Vulturul Negru” a fost deschisa in anul 1516, fapt ce dovedeste importanta si
gradul de cultura al orasului deoarece péna la acea vreme in Transilvania se
mai gasea o farmacie doar in Sibiu. Farmacia era in proprietatea orasului iar
farmacistul era angajat orasenesc. Medicul orasului era directorul farmaciei.
Astazi in acesta locatie se afla Galeriile de arta si atelierele UAP care
gazduiesc expozitii si vernisaje de arta.



Cladirea aceasta a suferit cele mai multe transformari din tot ansamblul.
Cercetarile de parament si sondajele arheologice au permis reconstituirea, in
liniile sale generale, a fazelor acestei cladiri. O constructie din zidarie
cuprinzand un gang carosabil pe latura de vest secondata la est de spatiul
folosit ca pravalie si depozit spre alee a fost ridicata in secolul al XVl-lea. intr-
o a doua etapa cladirea se extinde prin prelungirea aripii laterale si realizarea
porticului cu doua arcade din fatada. Aripa laterala mai pastreaza doua dintre
incaperile cu bollti ridicate in secolul al XVlll-lea sub care exista un subsol
dezafectat odata cu realizarea etajului.

Ansamblul Sugalete prin formele arhitecturale unice pe care le pastreaza
este unul dintre cele mai interesante ansambluri urbane medievale din
Romania. In jurul acestui nucleu de locuinte s-au desfasurat cele mai
importante evenimente ale istoriei orasului, iar ritmul arcadelor care il compun
s-a impus alaturi de biserica din Piata Centrala ca un veritabil simbol al
orasului Bistrita.

Sursa : Corneliu Gaiu, Vasile Duda, Topografia monumentelor din
municipiul Bistrita. Centrul istoric, Editura Accent, Cluj-Napoca, 2008.

PUNCT DE VEDERE
cu privirea la necesitatea si posibilatea unor interventii
in zona Ansamblului Sugalete

Amplasamentul Sugalete este situat in cadrul S.I.LR. 06 — conform
documentatiei P.U.Z. ,,Zona construita protejata,,. Se vor respecta
reglementarile acestei documentatii de urbanism, care e aprobata prin HCL 73/
07.04.2009 cu privire la modul de interventie in zona centrului istoric, cf. Anexa
Extras din P.U.Z. ,,Zona construita protejata,,.

Sirul Sugalete reprezinta fatadele principale ale constructiilor care apartin
loturilor alaturate ce se desfasoara pe lungime, situate pe directia Nord-Sud
(Nord — reprezinta latura nordica a Pietii Centrale , iar Sud - reprezinta Strada
Lupeni). Zona aceasta este notificata in PUZ ,,Zona construita protejata,, ca
,,non aedificandi,, iar o eventuala interventie pe zona in ansamblul parcelelor
componente obligand la a se realiza o documentatie care va ilustra urbanistic
solutia propusa. Aceasta va studia inclusiv:

- asigurarea accesibilitatii pietonale,

- relatiile functionale si estetice cu vecinatatea prin raportare la cadrul
construit si natural din vecinatate,

- designul spatiului public.



Ideea generoasa de reabilitare a centrului istoric pentru a deveni o zona
pietonala priveste relatiile interumane si relatia cu spatiul urban redeschis
pentru cetatean (membri comunitatii locale, turisti etc). Astfel se vor
reconsidera reglementarile de ordin general din P.U.Z. ,,Zona construita
protejata,, care privesc apropierea de oras, respectiv:

- ‘Aliniamentul nemobilat va fi amenajat ca gradina de fatada - amenajare
peisagera cu plante decorative sau gazon — iar imprejmuirea va fi transparenta’
(cu privire la Str. Lupeni).

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, iar spatiile neconstruite si
neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
vegetatie de talie medie sau inalta. (CAP.II. 1.3. REGLEMENTARI GENERALE
DE CONSTRUIRE. 11.Spatii libere si spatii plantate din P.U.Z.).

- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul
de protectie al cladirilor pentru functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare
superioare™**, comert, servicii profesionale si personale, loisir si turism, cu
conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din
aria construita desfasurata din cadrul S.I.R 06 din P.U.Z.:

*in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in
cazul introducerii unor noi functiuni (,,,) este necesara dispunerea la parterul
cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si
turistilor.

* se admite extinderea vadurilor comerciale pe strazile perimetrale si
utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor sau a
subsolurilor (din S.I.R.-03. b. Utilizari admise cu conditionari)

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare (CAP. Accese si circulatii din R.L.U. -
P.UZ).

Prioritar pentru reabilitarea zonei este punerea in valoare a fatadelor
principale a cladirilor componente ale Sirului Sugalete (monument Categoria A
inscris in Lista Monumentelor Istorice cu Cod. BN-lI-a-A-01459), incluzand
reabilitari si consolidarl ale pllastrilor sustinatori ai boltilor de la fatada.

Pentru o viata comunitara moderna aceste imobile se presupune ca isi deschid
portile aferente fatadelor spre curtile interioare pentru a forma un spatiu public
fluid la nivelul parterului care serveste la desfasurarea vietii comunitatii sub
toate aspectele functiunilor fiecarui spatiu din zona: loisir, turism, actiuni
divertisment, actiuni comunitate etc. De mentionat ca parcarea publica
existenta pe Strada Lupeni a fost realizata cu caracter temporar, astfel incat
este necesar ca zona sa fie regandita urbanistic printr-un concurs de idei si
proiecte ale specialistilor pentru o solutie sustenabila..



De asemenea, spatiile aferente podurilor generoase ale cladirilor de aici
pot deveni prin mansardare si schimbare destinatie zone de interes multiple
care pot fi accesate printr-o zona de spatiu public fluid accesat inclusiv pe
directie verticala, aspect permis si incurajat inclusiv de noul Cod Urbanistic
(C.A.T.U.C.) aprobat prin Legea 169/ 2026.

Intocmit,
Arh. Cristina Bungardean

)

*** Functiunile tertiare superioare reprezinta acele activitati din sectorul serviciilor
care implica un grad ridicat de specializare, complexitate, tehnologie si valoare
ad&ugata. in geografia urbana si economie, acestea se desprind din tertiarul clasic
(comert de baza, transporturi) si sunt adesea asociate cu sectorul cuaternar (bazat
pe cunoastere si informatie) sau cu deciziile de nivel inalt.Aceste functiuni sunt
specifice metropolelor si marilor centre urbane, definind puterea economica si
influenta regionala sau globala a unui oras.



